MAU SO 01A/MB/HPBD

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HOP PONG THE CHAP TAI SAN
S6: DA214927/HDTC

Hom nay, ngay 14/02/2025, ching ti gom:
1. BEN NHAN THE CHAP (DUOI PAY GOQI TAT LA BEN A)
Ngin hang Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Hwong
Son Ha Tinh
Dia chi tru so: S6 74 duong Nguyén Tuan Thién, TT Phd Chau, huyén Huong Son, tinh Ha
Tinh
M s6 thué: 0100686174-136. Dién thoai: 02393.879.751
Nguoi dai dién: Ong: Nguyén Cao Cwong; Chirc vu: Pho Giam ddc
(Theo Quyét dinh s6: 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cta Tong Giam dbc Agribank
va Van ban Uy quyén lai sé6 121/QD-NHNo.HS-GD ngay 04/02/2025 cia Giam ddc
Agribank Chi nhanh huyén Huong Son Ha Tinh)
2. BEN THE CHAP (DUOI PAY GOI TAT LA BEN B)
* Ho tén: Tran Vin Diing; Sinh nim: 10/06/1984
- Cin cude s 042084012994 (CMND: 183515233) cap ngay: 03/07/2024 tai: Bo Cong An
- Noi thuong tra: Té dan phd 6, thi trdn Phé Chau, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh
- Dia chi hién tai: T6 dan phd 6, thi trAn Phé Chéu, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh
* Ho tén: Phan Thi Nhw Quynh; Sinh nam: 14/09/1988
- Can cude s6 042188002129 (CMND: 183596352) cip ngay: 28/10/2024 tai B6 Cong An
- Noi thuong tra: T dan phé 6, thi trdn Phd Chau, huyén Hwong Son, tinh Ha Tinh
- Dia chi hién tai: T6 dan phd 6, thi trAn Phé Chéau, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh
Céc bén thoa thuan ky két Hop dong thé chap tai san vé6i cac ndi dung sau (Dudi ddy goi tit
la “Hop dong™):
Diéu 1.Tai sin thé chap (Dwéi diy goi chung 1a “Tai san bao dam”).
1. Quyén sir dung dit:
+ Thira dét s6: 19;To ban do sb: 53;
+ Dia chi: Té dan phé 7, TT Phé Chau, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh;
+ Dién tich: 339,2 m’ (Béng chir: Ba trdim ba muoi chin phay hai mét vudng)
+ Hinh thire sir dung: + Str dung riéng: 339,2 mz;

+ Sir dung chung: 0 m*;

+ Muc dich st dung dat: Dat & 140 m2; Dt trong cdy lau nim 199,2 m2
+ Thoi han sir dung dét: Dét ¢: Lau dai; Dét trong cdy lau nam: Pén ngay 15/10/2043
+ Ngudn gbe sir dung dat: Nhan chuyén nhuong dit dugc cong nhan QSDD nhur giao dit c6
thu tién sir dung dit 140m2; Nhan chuyén nhuong dit dugce cong nhan QSDP nhu giao dét
khong thu tién sir dung dit: 199,2m2
+ Ghi chi: ./.

2. Tai san gin lién véi dit chuwa dwoc cip GCN quyén sé hitu: Nha ¢

+ Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1é C/ —
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+ Dién tich xay dung: 200 m*

+ Dién tich san: 100 m?

+ Két cAu: Tuong gach, bé tong cdt thép

+ Cap (hang): Cép 4; S tang: 01

+ Nam hoan thanh xay dung 2020

3. Gmy to' chirng minh quyen s dung dit bao gom:

a)Glay chtrng nhan Quyén sir dung dét, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat:
SH seri DA214927 do S& Tai nguyén va Méi trwong tinh Ha Tinh cép ngay 23 thang 6

nam 2021; S6 vao sb: CS01711

b) Gidy t& chimg minh quyén sé hitu tai san gin l1en v6i dét 1a tai san phap luat khong quy
dinh phai dang ky va cling chua dang ky theo yéu cau: Gidy cam két quyén so hitu, quyén
sir dung tai san

(Sau ddy goi chung 1a “Gidy to sé hiru ciia Tai sin bio dam”).

4. Gid tri Tai san bao dam

Gié tri Tai san bao dam la: 1.976.800.000 dong

(Bing chir: Mot ty chin trim bay muoi séu triéu tdm trdm nghin dong)

Gia tri Tai san bao dam dugc xac dinh tai Bién ban xac dinh gia tri tai san ngay 14/02/2025
chi 1a co s& dé thuc hién chinh sach tin dung ctia Bén A, khong ap dung trong quaé trinh xir
ly Tai san bao dam. Gia tri Tai san bao dam s& dugc xac dinh lai theo quy dinh tai Piéu 3
Hop dong nay.

5. Cdc trwong hop thudc/tré thanh/la tai san bao dam

a) Tai san gin lién voi dit bao gdm nhung khong gi6i han cac cong trinh xay dung phu trg
thudc so hitu cia Bén B néu tai Bién ban xac dinh gia tri tai san ngay 14/02/2025 ma khong

duogc néu tai khoan 1, 2 Piéu 1 Hop dong nay.

b) Toan b vat phu cua Tai san bao dam hodc gén voi Tai san bao dam.

¢) Chi phi ddu tu vao Tai san bao dam bao gébm nhung khéong giGi han: chi phi cho dén bu
giai phong mat bang, san lap mit bang,...

d) Tai san méi (bao gdm ca vat phu hodc gin véi tai san mai)/phan tai san va/hodc gia tri
tang thém do dau tu vao tai san néu tai Diéu 4 Hop dong nay ciing thudc Tai san bao dam.
d) Truong hop Tai san bao dam dugc bao hiém thi toan bd sb tién boi thudng bao hiém hoac
tai san thay thé tr¢ thanh Tai san bao dam.

e) Trudong hop Tai san bao dam bi Nha nude thu hdi, pha do, tich thu, trung mua hodc bi ton
that toan bd thi toan bo so tién boi thuong, trung mua hodc tai san duge dén bu, dugce thay
thé hodc dugc trao doi trd thanh Tai san bao dam.

g) Trudomg hop bén thir ba giir Tai san bao dam phai bdi thudng thiét hai do lam mét hoac
giam st gia tri Tai san bao dam thi toan bg so tién boi thuong tré thanh Tai san bao dam.

h) Trudng hop Bén A chép thuén cho Bén B chia, tach mot Tai san bio dam thanh nhiéu tai
san phu hgp véi quy dinh ctia phap luét lién quan va khong lam thay doi chu s& hiru thi
nhifng tai san méi tiép tuc la Tai san bao dam;

i) Truong hop Bén A chip thuan cho Bén B hop nhét Tai san bao dam véi tai san khac tao
thanh tai san madi khong chia dugc thi tai san mai trd thanh Tai san bao dam;

k) Truong hgp Bén A chép thuan cho Bén B dung Tai san bao dam dé gop vén vao phap
nhan thuong mai, phdp nhan phi thuong mai 1a doanh nghiép xa hoi thi phap nhan nhan gop
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von phai chdp thuan Tai san bao dam mang gép von tiép tuc duge dung dé bao dam thuc
hién nghia vu tai Bén A.
(1) Truong hop khong con Tai san bao dam do bi thu hdi vi muc dich quéc phong, an ninh;
dé phat trién kinh té - xa hdi vi l¢i ich quoc gia, cong cdng thi so tién dugce bdi thuong, tai
san dugc thay thé hoac tai san dugc trao doi trd thanh Tai san bao dam.

m) Truong hop khéc theo quy dinh cia B luat Dan sy, luat khac lién quan lam cho Tai san
bao dam khong con hoic bi thay thé ma c6 tai san méi phat sinh hodc ¢6 tai san dugc thay
thé thi tai san nay tré thanh Tai san bao dam.

Diéu 2. Nghia vu dwgc bao dam

Bén B tr nguyén dem Tai san bao dam néu tai Piéu 1 thé chip dé dam bao cho nghia vu tra
ng bao gdbm ng gbc, 1ai trong han, 13i qua han, i chém tra, cac khoan phi va chi phi khac
phat sinh lién quan cua Bén B tai cac Hop dong cap tin dung' ky trude, trong va sau thoi
diém ky hop dong nay véi Bén A, trong do sd tién ng gdc la:

Bing so: 1.344.224.000 dong

Bing chir: Mot ty ba trim bon muoi bdn tridu hai trim hai muoi bén nghin dong.

(Sau day goi chung l1a “Nghia vu dwgc biao dam”™).

Diéu 3. Xac dinh lai gia tri Tai san biao dam

1. Cac truomg hgp xac dinh lai gia tri Tai san bao dam:

a) Dinh ky: 12 thang/lan xac dinh lai gia trj tai san bao dam:;

b) Bén B dé nghi diéu chinh Nghia vu dugc bao dam, rat bot mot phin, bd sung, thay thé
Tai san bao dam khi dugc Bén A dong y.

c) Khi Tai san bao dam c6 su bién dong vé gia (gia thi trudng, khung gia theo quy dinh cua
Uy ban nhén dan tinh, thanh phd); hao mon, hu hong, lac hdu, suy giam chét lugng, thay ddi
tinh ndng, cong dung anh hudng téi Nghia vu duge bao dam cua Tai san bao dam.

d) Cac truomg hgp khéc do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phap xac dinh lai gia tri Tai san bao dam thyc hién theo chinh sach, quy dinh ndi
bo ciia Bén A. Gia tri Tai san bao dam duoc xéc dinh lai chi 1a co s& dé thuc hién chinh
séch tin dung cua Bén A, khong 4p dung trong qua trinh xir ly Tai san bao dam.

3. Xir ly sau khi xac dinh lai gia tri Tai san bao dam:

Theo yéu cau ctia Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung Tai san bao dam hodc giam muc cip
tin dung twong tmg v6i phan chénh léch thiéu. Truong hop Bén B khong thuc hién, Bén A
tam ngimg giai ngan hogc thu hdi ng trude han.

Diéu 4. Piu tw vao Tai sin bio dim

I. Truong hop Bén B thyc hién quyén dau tw dé lam tang gid trj cia Tai sin bao ddm thi
phan gia tri dau tu tang thém thudc Tai san bao dam.

2. Viéc dau tu vao Tai san bao dam trong cac truong hop sau diy phai ¢ su dong ¥ clia Bén
A va tai san méi hinh thanh hoéc gia tri dau tu ting thém thudc Tai san bao dam:

a) bén thir ba dau tu vao Tai san bao dam;

b) Bén B dau tur vao Tai san bao dam lam phat sinh tai san méi.

: Hop dong cap tin dung: Hop dong tin dung, hop dong cp béo lanh va cac hinh thirc cép tin dung khac.
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3. Bén A c6 quyén yéu cau chdm durt viéc dau tu néu viéc dau tu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay lam giam gia tri Tai san bao dam.
4. Trudmg hop Bén B, bén thir ba dau tu vao Tai san bao dam khéng tuan thu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi phai boi thuong cho Bén A.
Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén A
1. Quyén ciia Bén A:
a) Puoc giit ban gbc cac Gidy to so hiru ciia Tai san bao dam, gidy chimg nhan bao hiém
(n€u co).
b) Yéu cau Bén B cung cép théng tin, thuc trang Tai sin bao dam; dugc xem xét, kiém tra
truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra djt xuat Tai san bao dam ma khoéng can phai thong bao
cho Bén B va/hoidc dugce su dong y cia Bén B va/hodc bat ky bén thir ba nao.
¢) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bién phép can thiét dé bao toan Tai san bao dam, gia tri
Tai san bao dam hodc ngung sir dung, cho thué, cho muon va bo sung, thay thé Tai san bao
dam hodc thay doi bién phap bao dam néu Tai san bao dam bi mat, hu hong, bi mat gia tri
hodc ¢6 nguy co bi mat gia trj hodc giam st gid tri. Néu Bén B khong thyuc hién thi Bén A
duoc quyén yéu cau Bén B thuc hién nghia vu tra ng trudce han.
d) Puoc quyén yéu cau Bén B va/hoic bat ky bén thir ba nao dang nim giir Tai san bio dam
giao Tai san bao dam de xir ly.
d) Pugc quyén truy doi, thu hdi Tai san bao dam néu Bén B va/hodc bét ky bén thir ba nao
ban, chuyén nhugng, trao doi, ting cho, chuyén giao khac vé quyén s¢ hiru Tai san bao dam
hodc céc truomg hop Tai san bao dam bi chiém hitu, sir dung hodc dugc lgi khac vé Tai san
bao dam ma khong dugc sur dong ¥ bang van ban cua Bén A.
e) Bén A co quyén tu minh hodc thué/chi dinh bét k¥ bén thir ba nao dinh gia Tai san bao
dam néu Bén A xét thay can thiét, véi chi phi do Bén B chiu.
) Bén A ¢6 quyén thu gitr, xir Iy tai san Tai san bao dam theo Piéu 8 Hop dong nay dé xir
ly no khi Bén Bao dam khong thuc hién ding nghia vu bao bao dam.
h) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.
2. Nghia vu ciia Bén A:
a) Bao quan Gidy to s& hiru cia Tai san bao dam, boi thuong thiét hai cho Bén B néu lam
mat, hong Giay to s& hitu cua Tai san bao dam.
b) Tra lai Gidy t& s& hiru ctia Tai san bao dam va giai chip Tai san bao dam khi Nghia vu
dugce bao dam da hoan thanh hodc thay thé bang bién phap bao dam khac dugc Bén A dong
y.
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B
1. Quyén ciia Bén B:
a) Khai thac cong dung, hudng hoa lg¢i, lgi tirc tir Tai san bao dam.

b) Puoc dau tur dé duy tri hodc lam tang gid tri cua Tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 4

Hop dong nay.
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¢) Puge cho thué/cho mugn Tai san bao dam néu dugc Bén A dong y bing van ban va phai
déap ing céc dicu kién sau:
- Viéc cho thué/cho mugn khong lam giam sut gid tri tai san (trr hao mon tu nhién) va dap
trng dugc nghia vy bao dam khi xtr 1y Tai san bao dam (néu cd).
- Viée cho thué/cho muon chim dut vo diéu kién khi Agribank xir ly Tai san bao dam.
- Phai théng bdo cho bén thué/bén muon tai san biét vé viéc tai san cho thué/ cho mugn
dang duogc thé chap tai Bén A va cac noi dung ciia Hop ddng nay lién quan dén viéc cho
thué/cho muon.
Truong hop Bén B ding Tai san bao dam dé cho thué/cho muon nhung khong théng béo
cho Bén A hoic thong bido ma khong dugc Bén A dong y thi hop dong thué/hgp dong mugn
chidm dut tai thoi diém Bén A xur ly Tai san bao dam. Quyen nghia vu giira Bén B va bén
thué/bén mugn dugc giai quyét theo thoa thuan trong hgp dong thué tai san/hop dong mugn
tai san, quy dinh ctia B0 ludt Dan sy, ludt khac lién quan.
d) Yéu cau Bén A boi thuong thiét hai néu Gidy t&r s hiru ctia Tai san bao dam bi mat, that
lac, hu hong.
d) Nhan lai Giéy to s¢ hiru ctua Tai san bao dam khi hoan thanh nghia vu véi Bén A hoic
thay thé bang bién phép bao dam khac dugc Bén A dong y.
2. Nghia vu ciia Bén B:
a) Cung cap cac thong tin, thuc trang Tai san bao dam cho Bén A ké ca truong hop stra
chira, ndng cap, dau tu Tai san bao dam, hodc cd nhitng tai san khac hinh thanh trong tuong
lai gan lién véi Tai san bao dam hodc anh hudng dén Tai san bao dam.
b) Giao ddy du va kip thoi ban gbc céc gidy to vé Tai san bao dam cho Bén A. Truong hop
Giay to s¢ hiru cua Tai san bao dam dugce cap méi, cap lai, stra doi, bo sung, Bén B phai
giao lai ngay cho Bén A ban goc cac gidy to nay.
¢) Thong béo ddy du va kip thoi cho Bén A vé quyén ciia ngudi thir ba déi véi Tai sin bao
dam (néu c0). Trong trudong hop khong thong bao thi phai chiu trach nhiém boi thuong thiét
hai (n€u c6) cho Bén A.
d) Khi phét sinh céc truong hop thudc/trd thanh/la Tai san bao dam, Bén B khong dugc
dung phan tai san nay dé bao dam cho nghia vu cia nguoi khac hodc cho bén nhan bao dam
khéc hodc sir dung phan tai san d6 dé thuc hién bat ky giao dich nao vdi bat ky bén nao.
d) Thanh todn moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong ching/chimg thyc, ding ky/xoé
dang ky bién phap bao dam, thué dinh gié, dinh gia lai Tai san bao dam va xur ly Tai san bao
dam (bao gdém ca chi phi bao v¢, dau tu, bao dudng, duy tri, khai thac Tai san bao dam).
e) ’th“mg duoc ban, chuyén nhuong, trao doi, tang cho, chia, tach, hop nhét, sap nhép, thay
thé, cho thué, cho muon, gép von, lién doanh, giao quyén hudng dung, quyén bé mit Tai
san bao dam hodc sir dung Tai san bao dam d€ bao dam cho nghia vy khic hodc khudc tir
quyén s& hiru, quyén sir dung Tai san bao dam trir trudong hop duge Bén A chap thuan bing
vén ban.
g) Chap nhan sy kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dot xuat cua Bén A trong qua trinh

quan ly, sir dung Tai san bao dam.
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bt i
7 (l



6
h) Bb sung Tai san bao dam hodc giam mic duge cip tin dung twong tmg v&i phan chénh
1éch thiéu, néu gia tri Tai san bao dam sau khi dinh gia lai khong di bao dam cho Nghia vu
dugce bao dam theo y kién ctia Bén A.
i) Phai bao tri, bio dudng, bao quén, giir gin toan bd hodc bat ky phan nao ctia Tai san bao
dam dé tai san ludn duy tri dugc gia tri, luén & trong tinh trang hoat dong/str dung tot; ap
dung céc bién phap can thiét ké ca phai ngirng viée khai thac cong dung cua Tai san bao
dam, néu viéc tiép tuc khai thac c6 nguy co lam mat gia tri hodc giam sut gia tri Tai san bao
dam; néu lam mat, hu hong theo dénh gid cua Bén A thi phai sira chira khéi phuc gié tri, bd
sung Tai san bao dam, thay thé bang bién phap bao dam khac hodc thyc hién nghia vu tra ng
trude han cho Bén A.
k) Khéng duge thay dbi hién trang, két cau, muc dich sir dung ctia Tai sin bao dam quy
dinh tai Gidy t& s& hitu ctia Tai san bao dam khi chua c6 su chap thuan trude bang van ban
cua Bén A.
1) Bang Hop ddng nay, Bén B uy quyén cho Bén A thuc hién cac thu tuc dé nhan tién, tai
san trong truomg hop Tai san bao dam dugc boi thudong, dén bu, dugc thay thé hodc duoc
trao doi.
m) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bao xir Iy Tai san bao dam tai Diéu 8 cia

Hop dong nay. Truong hop khong giao Tai san bao dam, khong phdi hop hodc ¢ hanh vi
can tré viée xem xét, kiém tra thuc té Tai san bao dam ma giy thiét hai cho Bén A thi phai

boi thudng.

n) Phai thong bao cho Bén A vé viéc td churc lai theo hinh thie chia, tach, hop nhat, sap
nhap, chuyén doi trude khi thue hién. (Chi ép dung doi véi truong hop Bén B la phap nhan).
0) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh ctia phap luét.

Diéu 7. Mua bao hiém déi v6i Tai san bio dam (Ap dung ddi véi Tai san bao dam mua
bio hiém theo quy dinh ciia phap luit va ciia Agribank)

1. Bén B phai mua bao hiém d6i véi Tai san bao dam trong thoi gian thé chap va hop dong
bao hiém néu ro ngudi thy hudng wu tién thir nhat 1a Bén A. Cu thé:

a) Mua va duy tri bao hiém dbi véi cac loai rii ro va tai cong ty bao hiém dugc Bén A chap
thuén;

b) Mirc (gié tri) toi thiéu ctia cac khoan bao hiém:

¢) Thong bao cho cong ty bao hiém biét vé viéc Tai san bao dam dugc dung dé bao dam
nghia vu va chi dinh Bén A 1a nguoi thy hudng uu tién thir nhat bat ky khoan tién nao phat
sinh tir hgp dong bao hiém do;

d) Bén B phai giri cho Bén A ban chinh cua hop dong bao hiém da ky va thu xac nhén
chuyén quyén thu hudng sang Bén A tir cong ty bao hiém theo mau dugc Bén A chap nhan;

d) Bén B phai thanh toan toan bd phi bao hiém va gia han bét ky hop dong bao hiém nao it
SR (ol ) ngay trude ngay phi bao hiém d6 dén han thanh toan hoac hop dong
bao hiém d6 hét thoi han. Bén B phai cung cap cho Bén A bang ching bang van ban dugc
Bén A chap nhén vé viéc di thanh toan va gia han hgp dong bao hiém.

2. Bing Hop dong nay, Bén B uy quyén cho Bén A ky mdt hop dong bao hiém mai hodc gia
han hop dong bao hiém da ky v6i cong ty bao hiém, v6i khoan phi bao hiém do cong ty bao
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hiém ban hanh; Bén B chiu tit ca céc chi phi phat sinh lién quan dén viéc ky két hoac gia
han hop ddng bao hiém d6 va iy quyén cho Bén A t dong trich tién tir tai khoan cia Bén B
tai Bén A dé thanh toan cac khoan phi bao hiém va céc chi phi khéc lién quan doi ‘véri Tai
san bao dam néu Bén B khong thuc hién nghia vu mua bao hiém hodc gia han hop dong bao
hiém.

3. Bén B chiu trach nhi¢m hoan tat cac thi tuc dé Bén A dugc nhan tién bao hiém.

Diéu 8. Xir Iy Tai san bio dam

1. Cac trwong hop xir ly Tai san bao dam:

Khi xay ra mét trong cac truong hop duéi day, Bén A duge quyén thu giit, xtr ly Tai san bao
dam nham thu hoi ng ma khéng phu thudc vao sy dong y cia Bén B va/hodc vao bat ky dicu
kién nao:

a) Dén han thuc hién bat ky nghia vu nao theo hop dong cép tin dung ma Bén B khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu.

b) Bén B phai thuc hién nghia vu trude thoi han do vi pham cac thoa thuén tai Hop déng
cap tin dung hodc theo quy dinh cta phap luit nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu.

¢) Khong duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh Piéu 7 Hop dong nay (4p dung ddi véi
Tai san bao dam mua bao hiém theo quy dinh cua phap ludt va cua Agribank).

d) Khi Tai san bao dam c6 nguy co bi giam sut hodc mat toan b hodc mot phén dang ké gia
tri theo y kién ctia Bén A.

d) Bén B la dbi tugng cua bat ctr vu tranh chap/kién tung nao, bj chia, tach, sap nhap, hop
nhét, gi,éi thé?, bi mat kha nang tra ng ma theo Bén A la anh hudng dén viée thuc hién Hop
dong cap tin dung, hop dong nay.

e) Céac truong hgp khac do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham cac thoa thuan tai Hop
dong nay va theo quy dinh cta phap luat.

2. Phwong thire xir ly Tai sian biao dam:

Bén A c¢6 toan quyén lua chon mdt hodc nhiéu phuong thirc trong cac phuong thirc sau dé
xtr ly Tai san bao dam ma khéng phu thudc vao sy dong y ctia Bén B:

- Ban d4u gia Tai san bao dam;

- Bén A tur ban Tai san bao diam hodc ity quyén cho bén thir ba ban Tai san bao dam;

- Bén A nhén chinh Tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia vu dugce bao dam;
- Phuong thire khac theo quy dinh cua phap luat.

3. Thwe hién xir ly Tai san bao dam:

a) Khi xay ra bat ky mot truong hop néu tai khoan 1 Diéu nay, Bén A sé& giri thong bao xir 1y
Tai san bao dam cho Bén B.

b) Bén B hoidc bén thir ba gilr Tai san bao dam phai giao Tai san bao dam cho Bén A theo
thong bao cia Bén A; néu hét thoi han an dinh trong thong bao ma Bén B khong giao Tai

* chia, tach, sap nhap, hop nhét, giai thé: Ap dung trong truong hgp Bén B la phép nhan
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san bao dam thi Bén A dugc quyén thu giit Tai san bao dam dé xur 1y (hodc iy quyén cho
bén thtr ba thu gitr Tai san bao dam dé xir ly) va dé nghi co quan c¢6 tham quyén hd tro thu
gilr ma khong can sy dong y cua Bén B va/hodc bat ky bén thir ba nao co6 lién quan, quyét
dinh cua téa an hodc cia co quan c6 tham quyén khac.
¢) Khi Bén A thyc hién quyén thu giir Tai san bao dam, Bén B phai di chuyén toan bd ngudi
va tai san khong thudc Tai san bdo ddm ra khoi Tai san bao dam dung thoi han theo yéu cau
cua Bén A. Bén B dong y rang, Bén A c6 toan quyén lya chon cac bién phap thich hop dé di
chuyén ngudi va tai san noi trén ra khoi Tai san bao dam.

d) Gia dé xir Iy Tai san bao dam khi Bén A tu ban/chuyén nhuong hodc ty quyén cho bén thir
ba ban/chuyén nhuong hodc khi Bén A nhén chinh Tai sin bao dam dé thay thé cho Nghia vu
dugc bao dam hodc gia khdi diém khi ban dau gia Tai sdn bao dam (sau day goi chung la
“Gia ban”) do Bén A va Bén B thda thudn; Truong hop Bén B khong cung Bén A tién hanh
thoa thuén hodc hai bén khong dat dugc thong nhat bang van ban thi Bén A dugc quyén chi
dinh t0 chirc c6 chirc ning tham dinh gid Tai san bdo ddm dé lam co s& cho viéc quyét dinh
Gia ban. Cac chi phi lién quan dén viéc dinh gia nay s€ trir vao so tién thu duoc tr xur ly Tai
san bao dam.
d) Sau mdi 1an thuc hién ban Tai san bao dam khéng thanh, Bén A ¢6 quyén nhung khong
phai la c6 nghia vu, dugc quyét dinh giam gia to1 da 10% gia ban tai san so vdi gia ban lan
trirde lien ke.
¢) Trudng hop ban diu gia, Bén A dugc chi dinh don vi ¢6 chirc nang ban dau gi4 theo quy
dinh ctia phép luat va dau gia tai san theo ludt Pau gia. Truong hop dau gia khong thanh thi
trong thoi gian 06 thang ma c6 ngudi mua tai san vai mire gia cao hon hodc bang gia khai
diém cua ky ban dau gia khdng thanh gan nhat thi Bén A duoc quyén ban théa thuan truc
tiép vdi nguodi mua.
g) Toan bd sb tién thu dwoc tir viéc xir Iy Tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi cho viéc
xur ly Tai san bado dam, s€ dung dé thanh toan toan b nghia vu tra ng ctia Bén B.
h) Trong moi truong hop Bén B c6 hanh vi can tré viéc Bén A thuc hién quyén xir Iy Tai
san bao dam va thuc hién cac ndi dung vé xur ly Tai san bao ddm ma gay thiét hai cho Bén
A thi phai boi thudng.
4. Khai thac, sir dung Tai sdn biao dam
a) Trong thoi gian chd xir Iy Tai san bao dam, Bén A c6 quyén khai thac, sir dung Tai san
bao dam hodc cho phép Bén B hodc Uy quyén cho ngudi thir 3 khai thac, sir dung Tai san
bao dam theo dung tinh ndng va cong dung cua tai san.
b) Hoa lgi, lgi tirc thu dugce tir viéc khai thac, sir dung Tai san bao dam dugce diung dé thanh
toan cho nghia vu dugc bao ddm sau khi trir di chi phi cén thi€t cho viéc khai thac, sir dung
tai san.
5. N¢i dung khac
Céc noi dung khac c6 lién quan dén xir ly Tai san bao dam chua duoc quy dinh tai Hop
dong nay thi cac bén thuc hién theo quy dinh cua phap luit.
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Piéu 9. Giai quyét tranh chip

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay néu phat sinh tranh chép, cac bén cung nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi h0'p phép cta nhau. Trong
truong hop khong giai quyet dugc thi mdt trong hai bén c6 quyen khai kién ra toa an noi
Bén A déng tru s& dé yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép luit.

Piéu 10. Cac théa thuin khac

1. Lwa chon dp dung bié¢n phdp bio dim, Tai sin bio dim dé xir Iy

Truong hop Nghia vu duge bao dam bang nhiéu bién phap bao dam, dugc bao dam thuc
hién bang nhiéu tai san thi khi xay ra truong hop xir Iy Tai san bao dam quy dinh tai Diéu 8
Hop dong nay, Bén A dugc quyén quyét dinh lua chon bién phap bao dam dé 4ap dung, Tai
san bao dam dé xtr ly hodc 4p dung tat ca cac bién phap bao dam, Tai san bao dam dé xur ly.

2. Chuyén nhwong

Hop dong nay c6 hiéu luc bit bude dbi véi cac bén ké nhiém va bén nhén chuyén nhu’o’ng
va bén nhén chuyén giao dugc phép twong ung cua cac bén trong Hop ddng nay va cac bén -
ké nhiém, nhan chuyén nhugng, chuyen giao dugc phép do6 dugc hudng céc quyen va thuc )
hién cac nghia vu tuong tng theo Hop dong nay.

Bén B khong duge chuyén nhugng hodc chuyén giao bt ky quyén hodc nghia vu nao theo
Hop ddng nay hoic tai liéu giao dich khac trir khi ¢6 su ddng y trudc bing vin ban cia Bé

A. Bén A c6 quyén chuyén nhugng toan bo hodc bat ky quyén va nghia vu nao ciia mifili
theo Hop dong nay cho mot bén khac va guri thong bao cho Bén B sau khi chuyén nhug

NGAN HANG
2/ NONG NGHIER

3. Khéng tiv bé quyén
Viéc Bén A khong thuc hién hodc cham thuc hién bat ky quyén nao theo Hop ddng nay '
khong duge xem la su tir bo cac quyén do. Viéc Bén A thyc hién riéng r& hodc mot phan bat
ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khong can trd viéc thuce hién cac quyén khac ciia Bén A
theo Hop dong nay.

4. Uy quyen ctia Bén B cho Bén A

Bén B bang Hop dong nay ty quyén va chi dinh khong huy ngang cho Bén A lam nguoi dai
dién theo iy quyén cia Bén B (ma khong can Bén B phai c6 thém bat ky chap thuén
va/hodc vin ban nao khic) thuc hién cac quyén, nghia vu ctia Bén B va ky két bat ky van
kién nao, tién hanh cac hanh dong cén thiét dé thuc thi toan bd hodc bt cir quyén nao cua
Bén A theo Hop dong nay ké ca khi Bén A xir Iy Tai san bao dam va khi Bén A thyc hién
céc thii tuc chuyén quyén s hiru cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay s& chdm dirt
khi Bén B hoan thanh tét ca cdc nghia vu Hop ddng nay v4i Bén A. Viée thuc hién ndi dung
iy quyén ctia Bén A la quyén, khong phai 1a nghia vu ciia Bén A.

5. Hiéu lyc tirng phan

Tat ca diéu khoan va ting phén cua cac diéu khoan cia Hop dong nay s& c6 hiéu luc riéng
ré va doc lap vai cac diéu khoan khac. Néu c6 bat ky diéu khoan vo hiéu, bat hgp phap hodc
khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc, tinh hop phap va kha nang thi
hanh céc diéu khoan con lai cia Hop ddng nay s& khong bi anh hudng dudi bét ky hinh thire
niao. Cac bén sé& nd luc t6i da dé thay thé diéu khoan vé hiéu do bang mot diéu khoan c6
hiéu lyc va dap tmg tét nhét cho muc dich du kién cia diéu khoan bi v6 hiéu.

20 ol
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Néu Bén B gém hai ngudi trd 1én thi tit ca cac nghia vu, cam doan va bao dam cia Bén B
theo Hop dong nay la lién déi, néu bat ky nguodi nao trong s6 nay khong hodc khong con bi
rang budc trén bat ky phurong dién nao, thi cdc nghia vu cla nhirng ngudi con lai s€ khong bi
anh hudng dudi bat ky hinh thirc nao.
7. Thong bao cua Bén A cho Bén B
a) Bat ky théng bao, yéu cau hodc thu tir lién lac nao khac theo Hop dong nay phai dugc lap
thanh van ban guri cho Bén B theo dia chi néu tai Hgp dong nay hodc dia chi sau cing ma
Bén B dang ky vdi Bén A.
b) Viéc giri thong bao, yéu ciu hodc thu tir lién lac nao khic cho Bén B duoc coi 1a dd nhan
vao cac thoi diém sau:
- Vao thoi diém nhan (néu chuyén truc tiép va ¢6 bién nhédn) hoéc;
- Ngay lam viéc lién sau ngay van ban dugc giri bang thu bao dam (c6 dau buu dién/ching
tur chuyén phat) hoéc;
- Ngay 1am viéc lién sau ngay vin ban duoc gt bang fax va khi giri may fax da théng béo
g va nhan thanh cong.
8. Nhan lgi Gidy to sé hivu ciia Tai sin béio dim
Néu Bén B gdm hai nguoi tro 1én thi mot trong cac ddng s& hiru dugce thay mat cho céc
dong s& hiru con lai yéu cau gidi chap Tai san bdo ddm va nhan lai Giady to s¢ hiru cua Tai
san bao dam.
Piéu 11. Cam doan ciia cic bén
Cac bén chiu trach nhiém trudc phép luat vé nhitng 101 cam doan sau déy:
1. Bén A cam doan:
a) Nhiing thong tin vé Bén A di ghi trong Hop dong nay 1a ding su tht.
b) Thuc hién diing va ddy du céc thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.
2. Bén B cam doan:
a) Nhirng thong tin vé Bén B, thong tin vé Tai sin bao dam va Gidy to s& hitu cia Tai san
bao dam da ghi trong Hop dong nay la ding su that.
b) Tai san thudc truong hop duge thé chap tai san theo quy dinh ctia phap luat.
¢) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:
- Tai san bao dam 1a c6 thuc, dang ton tai; thudc quyén str dung, quyén s& hitu hgp phéap cua
Bén B, duogc phép giao dich theo quy dinh cta phéap luét va khéng c6 tranh chap, khong bi ké
bién, khong bi phong toa dé bao dam thi hanh 4n hodc dé chip hanh quyét dinh hanh chinh
cua co quan nha nudc.
- Tai san bao dam khong cam két ban, khong nhap Tai san bao dam vao tai san chung véi
bat ky bén thir ba nao; chua duge dung dé bao dam cho bat ky bén nao ngoai trir thé chap
cho Bén A.
- Chua xéc 1ap quyén huéng dung, quyén bé mat ctia Tai san bao dam cho bat ky chii thé
nao (khong ap dung trong trueong hop nhan Tai san bao dam dang cho thué/cho mugn).

- Gidy t& s& hitu ciia Tai san bao dam 14 ban duy nhit ma Bén B cé. E/
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d) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tw nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép bude.
d) Bén B c6 day di cac quyén, iy quyén, cho phép hogc phé chuan hop phap can thiét theo
quy dinh cta phéap luét va quy dinh ndi b cia Bén B trude khi ky két Hgp dong nay.
¢) Thue hién ding va day du cac thoa thuin di ghi trong Hop df‘mg nay.
Piéu 12. Hiéu e ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dugce dang ky bién phap bao dam va cham dut
khi cac bén da thuc hién x6a ding ky bién phap bao dam theo quy dinh trong cac truong
hop sau:
a) Nghia vu dugc bao dam da hoan thanh;
b) Tai san bao dam da duoc xir ly;
¢) Nghia vu dugc bao dam da dugce cac bén thay thé bing bién phap bao dam khic;
d) Theo thoa thuan khac cua céac bén.
2. Moi sira dbi va bd sung dbi véi Hop dong nay phai dugc 1ap thanh vin ban va duge cac
bén ky ket.
Hop dong da dugc céc bén doc, hiéu rd va théng nhét ky tén dudi ddy. Hop dong gom c6 11
(muoi mot) trang, dugce 1ap thanh 04 (bon) ban cé gia tri phap ly nhu nhau, bén A giir 01
(mot) ban, bén B gir 01 (mdt) ban, luu tai co quan Cong ching (hodc Ching thyc) 01 (mét)
ban, luu tai Chi nhanh van phong déang ky dat dai huyén Huong Son 01 (mgt) ban FL_-

BEN B/PAI DIEN BEN B
(Ky, ghi day du ho tén)

@/L
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CHUNG THUC HQP PONG

Ngay 14 thang 02 nam 2025 (Ngay muoi bbn thang hai nam hai nghin
khong tram hai muoi lam)

Tai tru s& UBND thi tran Phé Chau, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh.
Téi Nguyén Trong Danh, 1a Phé Chu tich UBND thi tran Phé Chau
CHUNG THUC

- Hop dong thé chip quyén st dung dat dugc giao két giita:

Bén A: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
(Agribank), Chi nhénh huyén Huong Son, tinh Ha Tinh; ma sO  thué:
0100686174-136. Dai dién la 6ng Nguyén Cao Cudng, Chitc vu: Ph6 Gidm doc
(Van ban ty quyén sb 2664/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cua Téng Giam dbc
Agribank va Van ban uy quyén lai s6 121/QD-NhNo.HS ngay 04/02/2025 cua
Giam doc Agribank chi nhanh huyén Huong Son)

Bén B: Ong Tran Van Diing. Thé cin cudc cong dén s6 042084012994
va ba Phan Thi Nhu Quynh. Thé can cudc cong dan s6 042188002129.

‘ - Cac bén tham ‘gia hop déng cam doan chiu trach nhiém trudce phap luat
vé noi dung cua hop dong.

- Tai thoi di§m tiép nhan ho so yéu cau va ching thuc, cac bén tham gia
hop dong minh man, nhén thire va lam chu duge hanh vi cua minh; tu nguyén
thoa thudn giao két hop dong va dé cung ky/diém chi vao hop dong nay trude
mat ong HO Thanh Hai, cong chirc Tu phap tiép nhan ho so.

Hop dong nay dugc lap thanh 03 ban chinh (mdi ban chinh gom 06 to, 11
trang), cap cho:

+ Bén A: 01 (mdt) ban chinh;

+ Bén A: 01 (mdt) ban chinh;

Luu tai UBND thi tran Phd Chéu: 01 (mdt) ban chinh.

S6 chimg thuc 53/2025, quyén s6 01/2025 - SCT/HD,GD

CONG CHUC TU PHAP PHO CHU TICH
TIEP NHAN HO SO

« ~

Ho6 Thanh Hai Nguyén Trong Danh



